the art of building

Architects Collective, caramel, Interview
Feyferlik/Fritzer, Geiswinkler & Geis-
winkler, Lacaton & Vassal, RIEPL RIEPL




elte-
hnungen,
nkreich —
le Renova-
tion and extension of social
nousing apartments, Saint-
Nazaire, France — More
oom toralls.

Photos Lacaton & Vassal, Dominique Macel, Philippe Ruault, Siléne
Text Catherine Pierre

| Grundsticksfliche | Bebaute Fliche
: 50 A H ]

{ Baubeginn Sta Baukosten
i Site area: i Built-up area: | of canstructio Building costs
i 3.500 m? | 11830 m? | 2010 6.6 Mio EUR
i Mutzfliche | Planungsbeginn | Fertigstellung |
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Weanige Eingriffe, maximaler Mehr-
wart: Tranparente Fassaden mit
Wintergarten und Balken bieten
viel Frairaumgualitit fully
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Reasonable Building

Anne Lacaton und Jean-Philip-
pe Vassal sind daflr bekannt,
durch wenige gezielte Maf3nah-
men viel Mehrwert zu niedrigs-
ten Kosten zu liefern. Aber dabei
poetische, effiziente und sehr
zeitgemafe Raume zu schaffen.
Eine weitere Demonstration -
diesmal in der Bretagne.

Qualitdt im Kostenrahmen Unterwegs in Sozialwohn-
bauvierteln erkennt man sehr schnell die spezifische Hand-
schrift der von Lacaton & Vassal realisierten Projekte. Denn
bei allen stidtebaulichen Erneuerungsprojekten, an denen
das franzdsische Architektenduo beteiligt war, darunter der
Wohnturm im Bois-le-Prétre in Paris (architekiur.aktuell

Lacaton & Vassal

3777774

™

4/2012), die Wohnbauten des Grand Parc von Bordeaux (der-
zeit in Bau) und die Wohnanlage .Plein Ciel* (in Fertigstel-
lung) in Saint-Nazaire, sind ihre Eingriffe nie darauf aus, auf
sich aufmerksam zu machen oder biirgerliches Wohnen und
seine duferen Zeichen des Gutbiirgerlichen zu kopieren. Son-
dern sie konzentrieren sich auf die Qualitdt der Wohnungen.
Mit viel GroBziigigkeit stellen sie daher geriumige, helle und
nach aufien hin offene Wohnungen zur Verfiigung, und das
mit einem streng eingehaltenen Budget.

Innovation durch Recherche So prigen transparente
Fassaden, die Zwischenriume erkennen lassen, Wintergirten
und Balkonreihen die Wohnanlage ..Plein Ciel" in Saint-Nazaire.
Dieser zehnstockige Wohnturm ist Teil des Wohnbaukomple-
xes im Bezirk La Chesnaie, der, typisch fiir den Stidtebaun
der 1970er Jahre, auf einem Produktionsprogramm moderner
Wohnungen fiir alle und einer optimistischen Zukunftsvision
beruht. Aber das Quartier hatte zuletzt keinerlei Anziehungs-
kraft mehr und war in den Augen der Stadtbewohner wert-
los geworden - eine Situation, die zumeist Abriss, Neubau
oder Generalplandnderungen bedeutet, ohne jede Riicksicht



MNeuwe Ausstrahlung: Einen Wohn-
turm aus den 1870ern werteten
Lacaton & Vassal enorm auf New
appearance: Lacaton & Vassal
anarmously graded up a residen-
tial tower block of 1970s

auf den Baubestand. Im Rahmen des Ville-Ouest-Projekts un-
ter der Leitung der ANRU - der nationalen Agentur fiir Stadt-
erneuerung - in La Chesnaie wurden aber drei der sechs Tiir-
me erhalten. Einer wurde ganz klassisch saniert, ein anderer
wohnbaumifig adaptiert. Mit dem dritten wurden Lacaton
& Vassal betraut, die dem zustindigen Wohnbavamt Siléne,
dem Bauherrn, eine innovative Allernative vorschlugen: Sa-
nierung der 40 bestehenden Wohnungen und Nutzung des
Grundstiicks zur Schaffung von 40 neuen Wohnungen.

Der architektonische Eingriff des Teams von Lacaton & Vassal
beruht auf der Untersuchung des Viertels, dessen Eigenschal-
ten und Moglichkeiten sie erhoben haben: Bewohner, Griin-
fliche, schiner Bauwmbestand; Solide, eher gut erhaltene
Bauten; Schiine und freie Ausblicke von den hochgelegenen
Wohnungen; Stadtlage nahe dem Zentrum, gut angebunden;
Behaglichkeit, oft auch Menschen, die sich ihrem Viertel ver-
bunden fithlen, aber unter seinem schlechten Image leiden.
Folglich sahen sie in diesen Pluspunkten die Bestitigung ihres
radikalen und positiven Transformationsplans und den Auftakt
zu einer lingeriristigen Aktion zur dauerhaften Aufwertung
der Wohnungen und des Viertels auf einem anderen Wege.

2 3

Kern des Projekts: Sanierter Alt-
bau mit 40 Wohnungen Core of the
project: Renovated eld residentital
tower block with 40 apartments

Die Zubauten bisten newe Quali-
téiten, Erweiterungsoptionen und
entlasten die bestehende Er-
schlieBung The two additions
offer new qualities, extension
options and relieve the existing
communal areas

Jean-Philippe Vassal gab jiingst zu bedenken: , Ein solches Vor-
gehen muss sich auf den Bestand stiitzen, denn aus wirtschaft-
licher Sicht bringt, was dem Bestehenden behutsam hinzuge-
fiigt wird, viel mehr als das, was standardmigige Neubauten
bieten kinnen. Und es ist auch deshalb interessanter, weil es
hier schon Leben gibt, das sich plétzlich wohnlich einrichtet,
da sich jede der Wohneinheiten erweitern und éffnen kann.”

Druck herausnehmen Mit Unterstiitzung des Bauherrn
starteten sie die groBangelegte Aktion, den bestehenden Turm
umzugestalten und ihm zwei neue Fliigel anzugliedern, um 80
unterschiedliche Wohnungen (40 sanierte + 40 neue) bieten zu
kinnen. Die Funktionsanalyse des Turms brachte die entschei-
denden Punkte zutage, die hier zu beriicksichtigen waren. Man
musste die Anzahl der Wohnungen je Eingang verringern. Es
stellte sich ndmlich ein echtes Dichteproblem - auf Gebiude-
ebene, nicht auf Bezirksebene (mit tatsdchlich geringer Dich-
te: 48 Bewohner/Hektar). Denn in diesem zehngeschofigen
Wohnbau mit je vier Wohnungen auf einer Ebene teilten sich
an die 100 Personen dasselbe Treppenhaus. Es ging also dar-
um, den Druck auf die Gemeinschaftsriume zu mindern.
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Matiirlich musste man die Bewohner auch von den Aufienbe-
reichen und dem Ausblick profitieren lassen. Das Projekt setzt
aui das Konstruktionsprinzip des U-firmigen Tunnels, was
das Ersetzen der sehr geschlossenen Fassaden durch grofe
Fensterbuchten erméglicht. Auferdem hatten die doch recht
grofien Wohnungen zu kleine Wohnzimmer, vor allem bei den
grofien Typen, sowie beengte Balkone (5,50 m?).

Neue Hiille, neue Erschliefung All diese Probleme
wurden durch die Errichtung zweier neuer Treppenhiuser, die
Hinzufiigung von Dielen und eine neue Gebdudehiille gelgst.
An zwei Fassaden des bestehenden Gebdudes wird {iber die
ganze Linge eine neue, drei Meter tiefe Schicht gelegt, wovon
zwei Meter von einer neuen Polykarbonat-Fassade geschiitzt
sind und so einen Wintergarten von mehr als 20 m? bieten.
Vor dem Wind, aber auch vor der Sonne geschiitzt, stellt diese
nicht beheizte Innenfliche, sobald es das Wetter erlaubt, eine
natiirliche Erweiterung des Wohnzimmers dar. Vor dieser neu-
en Gebdudehiille verlduft eine Balkonreihe lings den Fassa-
den und bietet eine zusitzliche Aussichtsplattform. Im Ubri-
gen hatten die bestehenden 3 m?-Badezimmer kein Tageslicht,
so dass nun ein griferes Badezimmer (9 m?) in einem friihe-
ren Wohnraum untergebracht und zur Kompensation weite-
rer Wohnraum in der zusitzlichen Ebene geschaffen wird.

Schnell und einfach Die Bauweise ist bewusst einfach.
Die an den Bestand aus Beton gefiigten Strukturen bestehen
aus Metalltrigern und Betonfertighdden, fiir die man sich we-

Lacaton & Vassal

gen ihres geringen Gewichts und der schnellen Ausfiihrbar-
keit entschied. Die zwei Neubaufliigel sind nach Maftgabe der
Vorgaben des Baugrundstiicks und der Sonneneinstrahlung
am bestehenden Turm angeordnet. Der Trockenbauweise liegt
eine Metallstruktur mit Verbundboden und Betonfinish zu-
grunde. Die Fassaden aus durchscheinendem Polykarbonat -
mit textiler Verdunklung - verschieben sich zum Schlieffen
der Wintergdrten, die nicht beheizte Puffer von 20 bis 40 m?
bilden und der wirksamen Verbesserung des thermischen Ver-
haltens des Gebidudes dienen.

Was ist Luxus? Dieses Projekt ist ein Musterbeispiel zweck-
madfiger und dkonomischer Transformation. Sie, geht von Bau-
ten aus, denen man a priori jede Qualitdt abspricht und die
man negativ wahrnimmt. Aber sie erméglicht die Schaffung
groRziigiger, komfortabler und energieeffizienter Wohnungen.
So gelingt es durch Erneuerung der Wohnungstypen und der
Wohnverhidltnisse, die Sozialwohnung am Luxus von heute -
und das ist Raum - teilhaben zu lassen, und das Image des
kollektiven Wohnens von heute stark zu verbessern.
Betriiblich ist nur, dass zwar die Seitenfliigel stehen und bereits
seit mehreren Monaten bewohnt sind, die Baustelle rund um
den bestehenden Turm jedoch derzeit stillgelegt ist, weil jlingst
Spuren von Asbest in einigen Verkleidungen entdeckt wurden.
Bis zur Kldrung, wie nun vorzugehen ist, ruhen die Arbeiten,
so dass die vierzig vergréferten Wohnungen eben nur fast fer-
tig sind. Bleibt zu hoffen, dass sich in dieser so bedauerlichen
Situation ein rascher Weg aus dem Stillstand findet.

1
Ausgangslage: zehnstbckige Wohntirme aus den
1970er Jahran in einem Viertel mit schénem Baumbe-
stand und schlechtem Image Initial position: typical
ten-storey residential towers of 19703 in a district
with green areas and poor image

-3

Resultat giner genaven Untersuchung und prizisen
Analyse des Viertels: Die Sanierung und Erg@nzung ist
ein Musterbeizpiel zweckmafiger und ékonomischer
Transformation Result of an accurate survey and pre-
cige analysis oft he quarter: Renovation and addition
are a model functienal and economic transformation

&
Perfekte Lésung: Lacaton & Vassal sanierten den be-
stehenden Turm und erginzten ihn um neue Zubau-
ten. Sie optimierten die Erschliefiung und bieten 40
zusitzliche neue Wohnungen Perfect solution: Laca-
ton & Vassal renovated the existing tower and added
twio new extensions. They optimize the communal ar-
eas and offer 40 additional new apartments
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caton and Jean-

e Vassal are known for

g a great deal of added
valued at low cost by employing
just a few, carefully considered
measures. In the process they
create poetic, efficient and
highly contemporary spaces.
Now there is a further demon-
stration of their particular abili-
ties, this time in Brittany.

Quality within a budget If you walk around districts
with social housing you very quickly come to recognise the
specific “handwriting” of projects by Lacaton & Vassal, In all
the urban renovation projects in which this French pair of ar-
chitects have been involved, including the residential tower
block in Bois-le-Prétre in Paris (architektur.aktuell 4/2012),
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Lacaton & Vassal

the residential buildings of Grand Parc in Bordeaux (current-
ly under construction] and the housing complex “Plein Ciel”
in Saint-Nazaire (currently approaching completion), their in-
terventions are never aimed at drawing attention to them-
selves or at copying bourgeois ways of living and their exter-
nal characteristics. They concentrate instead on the quality of
the apartments. They present extremely generous, spacious,
bright apartments that open to the outside, and they achieve
this within a tight budgetary framework.

Innovation through research Transparent facades that
reveal spaces in-between, winter gardens and rows of balco-
nies now shape the character of the housing complex “Plein
Ciel” in Saint-Nazaire. This ten-storey residential tower block
is part of a housing development in the district of La Chesnaie
which is a typical example of 1970s urban planning based on
a program of producing modern apartments for everyone and
on an optimistic view of the future. In recent times this dis-
trict was unable to attract anyone and in the eyes of city res-
idents it had become worthless - a sitwation that generally
means demolition, a new building or overall planning changes
without any real consideration of the existing buildings. In the
framework of the Ville-Ouest project, run by the ANRU - the
national agency for urban renewal - in La Chesnaie, three of
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Pragmatisch, poetisch und viel- Polycarbonatplatten und Vor-
fach nutzbar: mehrschichtige Fas- hange dienen als flexibler Son-
sade Pragmatic, poetic and usa- nen- und Sichtachutz Polycar-
ble in various ways: multilayered bonat elements and textiles
facade work as flexible sunprotection

the six towers were retained. One was renovated in the cla
manner; a second was adapted in construction terms. Lacaton
& Vassal were commissioned to make proposals for the third
tower, They suggested to the client, the Siléne housing office,
an innovative alternative: the renovation of the 40 existing
apartments and the use of the site to build 40 new apartments.
The architectural intervention by the team of Lacaton & Vassal
is based on a study of the district in which they recorded its
possibilities and positive qualities: the residents, green areas,
fine mature trees; solid buildings, generally in good condition;
fing views from the higher apartments; a good location cloge
to the town centre with good transport connections; cosiness,
often also people who feel a connection to their district but
are pained by its poor image.

They saw the plus points of the survey as confirmation of
their plan for a radical and positive transformation and as the
start to a longer-term project for a permanent upgrading of
the apartments and the district that follows a different route.
Jean-Philippe Vassal recently made the following point: “a pro-
ject of this kind must be based on the existing fabric because,
from an economic viewpoint what is carefully added o the ex-
isting brings far more than anything standard new buildings
can offer. And it is also more interesting, as there is life here al-
ready which suddenly acquires a new domestic quality as each
of the dwelling units is able to expand and open.”
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Rendering der Ausgangslage
und Markierung der intendier-
ten Offnung Rendering of the
initial situation and mark of the
intended opening in the facade

&

Rendering des renovierten
Raums mit multifunktionaler
neuer Fassade Rendering of
the renovated room with multi-
functional new facade
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Bewusst einfache Bauweise aus Metalltrdgenn und
Botonfertightdan, grofie Aufwartung der Wohnungen
durch mehr Licht und Freiraum Deliberately simple
construction method made of metal beams and pra-
cast concrete floors, enormous added value to the
apartments due to more light and free space




Wirtschaftlich bringt, was Bestehendem behutsam hin-
zugefigt wird, viel mehr als das, was Standardneubauten
bringen kinnen" Jean Philippe Vassal “From an econamic
view what is carefully added to the existing brings far
mare than anything standard new buildings can offer”
Jean Philippe Vassal

Relieving pressure With the client's support they stari-
ed the large project of redesigning the existing tower and add-
ing two new wings to it in order to provide 80 apartments (40
renovated and 40 new ones). The functional analysis of the
tower revealed the decisive points that had to be considered.
The number of apartments per entrance had to be reduced:

there was a real density problem - at building, not district

level (despite the low density of only 48 residents/hectare).
In this ten-storey building with four apartments on each floor
around 100 people had to use the same staircase. The aim,
therefore, was to reduce the pressure on the communal areas.
Naturally, the residents must also be able o profit from the
outdoor areas and the view. The project makes use of the
construction principle of the U-shaped tunnel which allowed
the very closed facade to be replaced by large windows. Ad-
ditionally the living rooms in the quite large apartments were
too small and the balconies were cramped in size (5.50 m?).

Mew envelope, new circulation Al these problems
were solved by building two new wings, each with its own
staircase, and making a new building envelope. A new, three-
metre deep layer was added across the entire width of two fa-
cades of the existing building; of this layer a two-metre deep
area is protected by a new polycarbonate facade to create win-
ter gardens measuring more than 20 m?. Protected from the
wind and also from the sun, whenever the weather permits
this indoor, unheated space offers a natural extension of the
living room. In front of this new building envelope a contin-

uous row of balconies extends across the facade and offers
an additional viewing platiorm. The existing 3 m? bathrooms
had no daylight, and so a larger bathroom was made in one of
the eriginal bedrooms and a new bedroom made in the newly
attached floor space.

Fast and simple The construction method is deliberately
simple. The structures added to the existing concrete building
are made of metal beams and precast concrete floors, chosen
for their light weight and the speed with which they can be
erected. The two new wings are altached to the existing tower
in a way that meets the constraints of the site and allows the
entry of sunlight. The dry construction method is based on a
metal structure with composite floors and a concrete finish.
The facades of translucent polycarbonate, with curtaining, can
be slid to close off the winter gardens, which form unheat-
ed buffer zones of 20 to 40 m? and substantially improve the
building’s thermal performance.

What is luxury? This project is model functional and
economic transformation. It starts with buildings that are gen-
erally regarded as having no qualities of any kind and are usu-
ally seen negatively. It enables the creation of generous, com-
fortable and energy-efficient apartments. Through the reno-
vation of the apartment types and the living conditions social
housing can participate in modern luxury - which is space -
and the image of collective housing is vastly improved.

The only regrettable aspect is that, although the new side
wings are already standing and have been occupied for sev-
eral months, the building site around the existing tower has
been closed, as recently traces of asbestos were found in some
cladding material. Until the action to be taken has been clari-
fied work has been stopped, so that the forty enlarged apart-
ments are only almost complete, It is to be hoped that a way
out of this regrettable standstill can be quickly found.
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Konzept Concept
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Regelgrundriss Bestand -
Erweiterungsfligel Ground
floor plan existing tower =
Additional Wings

3

Schema Wohnungsver-
besserung Scheme for
optimizing an apartment
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Housing transformation,
Plein Ciel
Saint-Nazaire/France,

3 rue des Ajoncs

Bauherr Client: Siléne

Planung Planning:
Lacaton & Vassal Architectes

Projektleitung Project manager:

Julien Callot: Mabire-Reich
architects

Statik Structural censultant:
PLEI; CESMA

Fassaden Facade: Axima
Akustik Acoustics: Guy Jourdan
Dach Roof: SMAC

Mauverwerk Masonry: Satem

Fenster Windows:
Girard-Hervouet

| Taren Doors: CMBS

Elektrainstallationen Electrical
services: CEGELEC

Heizung/Loflung/KlimasSanitir
Heating/ventilation/air condition-
ing/sanitation: OCE

Stahlstruktur Steel frame:
Girard-Hervouet
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