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| La tour Bois-le-Prétre, Paris 17°
F. Druot, A. Lacaton & J.-Ph. Yassal arch
Ph. @ David Boureau

PARIS 17¢, BOULEVARD
BOIS-LE-PRETRE, RENAISSANCE

D'UNE TOUR D'HABITATION

Lovia dela vour Bois-le-Prétre, au bord du
périphérique nord-parisien, est paradoxale.
A son origine, elle a le visage de I'archi-
tecture & ['heure de la reproduction indus-
triclle : un immeuble de logement social
de 50 m de haut avec 16 niveaux quasi
identiques desservant chacun 4 ou 8 loge-
ments. 96 appartements au total, déclinés
& partir de trois types seulement, de 6, 3
et 2-pitces. Le projet de Raymond Lopez,
élaboré entre 1958 er 1961, présente tout
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| Logements sociaux, Paris 18°,
I. Moussafir arch
Ph. © Luc Boegly. Ci. p. 17

de méme des vertus : distribution cenrrale
d'appartements en demi-niveaux, structure
béton porteuse avec murs de refend paral-
ltles aux fagades en mur rideau. La grille
graphique des élévations principales, loin
d'étre dénuée de qualités plastiques, est
morte étouffée par la pose d'une isolation
thermique par I'extérieur lors d'uné remise
aux normes au débur des années 1990, La
construction ainsi grimée est devenue tota-
lement insipide et son rez-de-chaussée a éué
transformé en “Fort Knox".

Réhabilitée par Druot et Lacaton & Vassal,
la rour Bois-le-Prétre est aujourd’hui méta-
morphosée par 'addition d'une enveloppe

L'ambassade de France a Pékin,
A. Sarfati arch
Ph. © Noe
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extéricure de jardins d’hiver en polycarbonate
transparent, sur fond de menuiserics inté-
rieures en aluminium, toute hauteur et cou-
lissantes. Lensemble produit une architecture
“néo-miessienne” de cwrtain walls dont 'ap-
parence est ingénieusement rehaussée par la
présence 3 tous les érages de rideaux intérieurs
thermiques argentés. Congus comme une
clérure légere er précieuse, ces rideaux parti-
cipent du confort climatique et mettent en

1. La tour originelle (R. Lopez, 1960
2. Apres une 1

3. Aujourd’hui aprés la 2
Doc. F. Druot-Lacaton & Vassa




scéne le montré/caché des objets quotidiens
de chaque famille. Essentiels dans la protec-
tion contre l'intensité des rayons solaires, ils
sont la valeur symbolique d'un revétement
qui transfigure la structure et les marériaux
et fait de la tour Bois-le-Prétre une lointaine
descendante des théories de Semper’.

(Euvre singulitre, vibrante, substitude au
lourd objet industriel, la tour gagne une
aura, devient la “manifestation d'un loin-
tain quelle que soit sa proximité®”. De
repoussoir, elle est devenue un événement
distinctif et rayonnant du renouveau du
quartier Pouchet dans le cadre du GPRU de
la ville de Paris lancé en 2002°, Le désir de
produire une ceuvre - qui raraude si sou-
vent la profession et dont on peut voir les
effets néfastes 3 quelques métres de 14, rue
Rébitre, toujours dans le cadre du GPRU -,
trouve dans le nouveau destin de la tour
Bois-le-Prétre un accomplissement naturel
sans afféerie.

Pourtant les architectes soutiennent qu'il ne
s'agit pas pour eux d'un projet darchitec-
ture. Clest tout le paradoxe de leur travail,
guidé des l'origine par une recherche sur
I'amélioration du confort, des ambiances
et de la générosité de 'espace d'un habitat
social collectif existant. Le concours lancé
en 2005 par 'OPAC (devenu Paris Habirat
en 2008), gestionnaire de I'immeuble, por-
tait sur “la transformarion de la tour Bois-
le-Prétee et de ses conditions d'habiter®”,
avec l'obligation d’une concertation avec les
locataires et la prise en compte du dévelop-
pement durable dans le projet.

Druot et Lacaton-Vassal ont déployé cette
intelligence bricoleuse que décrivaic Lévi-
Strauss dans La Pemsée sanvage. Ils onc fait

usage de cet esprit, dans un sens inventif qui
les a conduits 4 concevoir le projet & partir
d'un univers instrumental relativement res-
treint, ol la régle est de s'arranger avec ce qui
existe. En l'occurrence la ville en bordure du
périphérique et la tour d’habiration.

Druot et Lacaton-Vassal, désignés comme
lauréats avec l'assentiment des locataires,
ont proposé un projet congu i partir de
réflexions développées dans leur recherche
sur les potentalités des grands ensembles®.
Létude reposait sur la eritique de leur des-
truction et la “volonté de donner plus 4
des siruarions construites existantes”. Cela
se traduit, tour Bois-le-Prétre, par des tra-
vaux d’amélioration des espaces communs
comme la re-configuration du hall d'entrée,
désormais ouvert, lumineux et visuellement
traversant, par la création de deux nouveaux
ascenseurs pour faciliter la distribution des
étages, par l'agrandissement des apparte-
ments grice & la création de nouveaux plan-
chers sur toute la périphérie de 'édifice. Les
fagades légeres existantes ont été déposées et
remplacées ; laréralement une surface habi-
table chauffée est ajoutée & chaque niveau
au séjour et empilée verticalement ainsi que
l'autorisait le PLU. Ce qui au final représente
de 20 4 30 % de métres carrés en plus par
appartement, la surface hors ceuvre nerte de
I'opération étant augmentée de 3560 m’
Le bénéfice financier de lopération serair de
8,8 millions d'euros : 11,2 millions de tra-
vaux au lieu de 20 millions minimum pour
une démolition-reconstruction.

Sur les fagades principales, les modules pré-
fabriqués superposés, de 7,50 m de long sur
3 m de profondeur, comportent le balcon avec
parde-corps, la paroi légére translucide avec
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rideau d'ombrage fermant le jardin d'hiver, le
chissis vitré coulissant et le rideau thermique
intéricur. Toute la réflexion des architectes
repose sur une dynamique coneceptuelle qui
va de Pérar intérieur existant de lapparte-
ment vers un extérieur augmenté de nouvelles
surfaces, d'ouvertures et de formidables vues
panoramiques. From inside to outside, comme
le prénait Frank Lloyd Wright, afin de don-
ner plus de lumiére et de fluidicé i chacun des
nouveaux logements. Une fluidité démulti-
pliée par la eréation d'une double circulation
distributive pour chaque appartement : P'une
intérieure par les couloirs existants, I'autre
périphérique en enfilade par les “serres”

Ce composé architectural doit permetere de
traiter la performance énergétique et acous-
tique du bitiment autrement que par des
solutions purement techniques. L'épaisseur
de la matitre isolante est habitée. C'est toute
la vertu du dispositif élaboré par les archi-
tectes. Comme dans une maison, les habi-
tants sont les acteurs de leurs ambiances.
Libre 4 eux de créer les courants d'air, les
ombres portées, les écrans visuels, sonores
ou thermiques. La simplicité et la légereré
des mécanismes standardisés rassurent tout
autant qu'elles inquittent. Ne sont-ils pas
susceptibles d’étre rapidement altérés dans
leur fonctionnement? Mais leur simplicité
ne garantit-elle pas une réparation facile ?
Cela suppose une appropriation et une prise
cn charge par les locataires de ces agence-
ments ainsi qu'une considération des appa-
reillages en fonction des usages. COPAC et
les architectes ont fait ceuvre didactique.
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1. Terrasses et jardins au pied de |a tour
2. Hall d’entrée au Roc

3. Séjour avec jardin d’hiver et balcon
Ph. © David Boureau

Mais la pédagogic a aussi ses limites et
I'Office a pu observer que les lourds rideaus
thermiques et phoniques en velours de Mylar
pouvaient étre décrochés par un locataire,

La concertation a donc été essentielle
4 toutes les érapes du projer. Dés 2004
d’'abord, entre 'OPAC, les locataires et I'ami-
cale des locartaires, pour mieux comprendre
les conditions de vie dans la tour, définir
les méthodologies de concertation et les
éléments du programme, puis contribuer
au choix de I'équipe lauréate. Les échanges
furent tout aussi intenses ¢t constants cnsuite
entre les architectes et les locaraires pendant
plus d'un an. Chaque famille a pu ainsi
trouver sa place dans le trictrac vertical des
plans d'appartement de la tour, redéfinis sur
mesure. La distribution des appartements
est reconfigurée. La diversité typologique est
augmentée i sept types offrant seize configu-
rations différentes, tous distribués de plain-
pied grice aux deux nouveaux ascenscurs.
Les appartements sont ainsi tous adaptés aux
diverses situations familiales rencontrées :
des décohabitations ont éif organisées, des
sur-occupations découvertes et résolues, etc.
Pour que ce redéploiement soit possible,
'OPAC avait décidé de ne pas relouer les
appartements laissés vacants : une dizaine
de logements ont ainsi servi & amorcer le
processus de reconquéte et de mutation de
la rour, en permertant des opérations-tiroirs.
La grande difficulté relevait du chantier qui

sest déroulé en site occupé pendant deux
ans. Les adjonctions modulaires extérieures
ont été mises en place en filiére séche, 3 par-
tir d'une seule grue, selon un procédé pensé
par les architectes dés le stade du projer.
Lextension par lextérieur évite le déména-
gement des habitants pendant les travaux.
Mais la technique ne pouvait suffire, au quo-
tidien, le chantier se devant de tenir compre
du confort de vie des habitants. Comment
et quand déposer les éléments menuisés et
les remplacer ? Comment découper un voile
porteur sans trop de nuisance sonore ? Le
dialogue entre les locataires, les chefs de
chantier, les maitres d’ceuvre érait indispen-
sable pour qu'au final toute famille désirant
rester le puisse. La tiche ne fut pas simple et
I'OPAC reconnait avoir sous-estimé la diffi-
culté d'intervenir dans ce milieu occupé.

Si le parrimoine du bailleur, largement
amorti, est revalorisé, qu'en est-il des réper-
cussions de la rénovation sur les loyers ? La
hausse devrait rester modique selon Paris
Habitat. Le prix de location des occupants
de la tour sera réactualisé progressive-
ment passant en sept ans de 2,58 € le m’
413,16 € le m? (soit 7 % de hausse les deux
premitres anndes et 2,7 % les cing autres).
Une majoration des APL perques par les
locataires devrait compenser ces augmenta-
tions. Le loyer des nouveaux locataires sera
de 3,16 €/m? Pour ces derniers, les jardins
d’hiver entreront dans le caleul du montant
du loyer, alors que Paris Habitat a accordé
la graruité de ces surfaces annexes aux loca-
taires qui étaient en place avant les travaux,
L aussi la majoration des loyers devrair éwre
compensée par une économie des énergics

de chauffage. Une réduction de 50 % des
charges de chauffage est envisagée, portant
la diminution du montant total des charges
a 10 %.
Comme dans toute réalisation nouvelle
en matitre de logements, les propositions
méritent d'éere évaludes sur plusieurs années.
Toujours est-il qu'avec la tour Bois-le-Prétre,
les architectes, comme ils le disent eux-
mémes, sont passés de la question du pro-
jet & celle du sens politique de leur travail.
Qu'en est-il du logement social en France
aujourd’hui ? Une participation démocra-
tique 4 son élaboration est-elle encore envi-
sageable ? Que peut-on faire pour mettre
fin 4 la erise du logement alors que la situa-
tion de pénurie ne cesse de s'aggraver ? En
questionnant les objectifs, en démontant
les mécanismes 4 I'ceuvre, en revenant sur
les systtmes de production, en dénongant
les archarsmes, Druot et Lacaron-Vassal ont
démontré qu'il érait encore possible d'agir
prodigieusement. Mais les pouvoirs établis
voudront-ils passer d'une expérience unique,
unanimement saluée et récompensée par
I'Equerm d'argent 2011, & de nouvelles pra-
tiques généralisables ?

Thierry Mandoul
Transformation de la tour Bots-le-Pritre, bou-
levard Bois-le-Prétre, Paris 17°. Maitrise dou-
vrage : Paris Habitar OPH. Maitrise d'eenvre ;
Fréddéric Druot architecte mandataire, asocié
& Anne Lacaton & Jean-Philippe Vassal arch.,
aver Adis Tatarévic, Flovian de Pows, Miho
Nagashima, Caroline Stahl, Mario Bonilla,
David Pradel, architectes collaboratewrs. BET
structures : VIP & Green. BET fluides : Inex. Feo-
nomiste : E2I Acowstigue : fowrdan. Conseil en
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Plan du niveau 16
Avant rénovation

Extensions :
extensions chaufiées

Extensions ;
Iardins d hiver
balcons

Ascensewrs Crégs «
pignan nard
pignon sud

Rvant rénovation
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Coupe longitudinale

sécurité incendie : Vidlcando. Surface : 12460 n?
SHON (dont 8900 »f edstants). Cofit :
11,4 M€ HT. Livraison : novembre 2011,

1 — On rappellera que Semper théorise au
XIx* sitcle la permanence d'une tradition tex-
tile dans Uarchitecture.

2 — Cest ainsi que Walter Benjamin définissait
Laura d'une eeuvre, avee l'idée qu'un sentiment
ressenti devant celle-ct @ un moment précis ne
[peut étre reproduit parce quil est imposuible de
reproduire cet instant.

3 — Le GPRU - Grand projet de renouvellement
wrbain - est une procédure associant différents
partenaives pour réaliser un ou plusieurs projets
urbains complexes. A Paris, il associe la Ville,
I'Erat, la Région, la Caisse des dépits et ACSE
(Agence nationale pour la cohésion sociale et
légalité des chances), et il porte sur 11 sites
concernant 200000 habitants, dans 7 arron-

dissements. Léquipe en charge du projet urbain
GPRU porte Ponchet est CO-BE architecture et
paysages + Trévels & Viger-Kobler. La Ville
de Paris, I'OPAC et équipe darchitectes ont
proposé la destruction d'une tour située trop
prés du périphérique et un tiers d'une barre,
la conservation de la tour Bois-le-Prétre et un
programme de logements neufs, rue Rebiére,
ajotrd fut en voie de liveaison,

4 — Concours restreint sur esquisse : maitrise
d'ouvrage, OPAC de Paris ; assistance & mai-
trise douvrage pour cette opération, Fran-
gotse-Héline  fourda : architectes  inuvieds,
Architekturbiire Halle 1, Atelier Philippe
Madec, Atelier Castro-Denissof-Casil, Tania
Concka architectes-urbanistes, Frédéric Druot,
Anne Lacaton & Jean-Philippe Vassal, Domi-
nigue Perrault architecture,

5 — Frédéric Druot, Anne Lacaton & Jean-

Philippe Vissal, Plus - les grands ensembles
de logements - Territoires d'exception, Paris,
ministire de la Culture et de la Communica-
tion, divection de [Architecture et du Patri-
moine, janvier 2004, publié aux éd. Gustave
Gili en 2007,

PARIS, REVITALISER
LES FAUBOURGS

Une promenade dans les 18, 19 et
20¢ arrondissements de la capitale peut
révéler bien des surprises. Un peu partous,
des immeubles de logements sociaux sont
en cours de transformation ou de construc-
tion et telle rue, tel quartier que I'on croyait
connaitre prend un autre visage. Au-deli de
cette activité immobilidre, ce sont ses spé-
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