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EXISTANT MELUF
Circulation vesticale
Conslruclion neuve
IMMEUBLE EXISTANT (V1= Crier des extensions pour les
40 APPARTEMENTS logements existants
1 ENTREE = 1 ADRESSE (@)~ Créer de nouvelles circulations
1 ASCENSEUR verticales indépendantes
4 APPARTEMENTS (3~ Dé-densifier e palier existant par
PAR PALIER rattachament d'un logement sur un

nouvel escalier

EXESTANT

AJOUTER DES LOGEMENTS NEUFS

e nouveauy immeubles

de la translormation

(4= Transiommer les pignons trés fermés
et pau transiormables par adjionction

(%)= Permet d'intégrer les extensions
dans un projet global plus important
faciinant la faisabifité économique
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= yenlilation nalurelie
= lumidre naturelie

- Eclairage natured el venbilation
naturelle dos cuisines et salles
de bains exislanles conservées

- Maimenir des orentations vers le Sud

Transformation-extension de logements

a Saint-Nazaire

Architectes : Anne Lacaton & Jean-Philippe Vassal, avec Frédéric Druot - Texte : Karine Dana

Aprés la transformation de la tour Bois-le-
Prétre qui fait désormais référence, Anne
Lacaton et Jean-Philippe Vassal font évo-
luer aujourd’hui leur principe d'enrichisse-
ment du patrimoine bati. Cette double
opération exploite une situation urbaine
opportune : peu de logements a I'hectare,
10 % d'emprise du bati au sol, équi-
pements déja en place, proximité avec la
ville et vues vers la mer. Elle est I'occasion
pour les architectes d'aborder la réhabili-
tation de quarante logements existants
comme une réflexion sur la capacité d'un
site a &tre densifié.
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Implantée dans le quartier de la Chesnaie a
Saint-Nazaire, Popération de Lacaton &
Vassal s'inscrit dans le cadre du projet de
renouvellement urbain Ville Ouest. La
démolition récente de quatre tours a accru
la désertification du site. Les architectes
débordent alors de la commande initiale,
qui visait 4 ne réhabiliter qu'une tour de
quarante logements, pour tirer parti du
bon potentiel de densification du terrain.
Produire davantage 4 partir de ce qui existe
déji semble d'autant plus pertinent que le
maitre d’ouvrage, Siléne, exprime des diffi-
cultés & trouver des terrains pour des loge-
ments neufs i proximité du centre.
L'équipe aborde le projet selon un raison-
nement combinatoire : faire fusionner une
opération de réhabilitation avec une opéra-
tion de logements neufs. Cet assemblage
permet de profiter d'une structure verticale
déja en place, de créer de nouvelles entrées
et escaliers, de soulager les circulations
d'origine et de modifier l'orientation de
certains logements existants. Il conduit
in_fine 4 la réalisation de quatre-vingts loge-
ments « neufs » pour une moyenne de
65 000 euros par logement.

< Le batiment d'origine en construction, au début des
années 1970 : structure en béton par unnels porteurs.

La transformation de la tour porte sur
une augmentation de surface de
33 métres carrés par logement et I'ajout
d'un balcon. Chaque salle de bains est
déplacée dans une chambre existante de
9 métres carrés avec fenétre, une nouvelle
chambre est créée dans une extension et
Pancienne salle de bains devient un
espace de rangement. Un dispositif cli-
matique de 2 métres de large, composé de
panneaux mobiles transparents avec
accultation textile, fait office de jardin
d'hiver (selon le méme principe que dans
la transformation de la tour Bois-le-
Prétre). Il est monté devant les salons et
les chambres aprés dépose des alléges et
panneaux. La structure d'origine — struc-
ture béton par tunnels porteurs = étant
en bon état mais trés contraignante, les
interventions lourdes sont minimisées.
Les logements neufs, au nombre de qua-
rante, sont juxtaposés comme deux ailes
dont la géométrie résulte des contraintes
du site et d’ensoleillement de la tour mére.
Le principe constructif, 4 sec, est constitué
d’une structure métallique et d’un plancher
type collaborant, avec finition béton. Les
jardins d’hiver, 1 aussi, participent i Iajout
de surfaces librement appropriables. m

ECARTEMENT DES IMMEUBLES NEUFS



(Z)Logements nouts

PROJET (adaptation au termain)
e canir i ety
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NOUVEL IMMEUBLE

76 APPARTEMENTS

3 ENTREES = 3 ADRESSES
3 ASCENSEURS

20U 3 APPARTEMENTS
MAZXI PAR PALIER

W Lensemble dhabitation de |a Chesnaie. Le quartier est en perte W Plan d'un étage courant et implantation des exensions ajoutées
dattractivité, alors qu'il présente de nombreuses qualits (espaces 4 la tour comme deux ziles dont la position résulte des contraintes
verts avec équipements, vues vers la mer, proximité avec la ville). de site, de ventilation et de lumibre,

En Bas : Popération du 3 rue des Ajoncs, actuellement en chantier,

1'ville de Sain-Hadpie- 2007
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REALISATIONS > TRANSFORMATION-EXTENSION DE LOGEMENTS A SAINT-NAZAIRE

: Ay _ X ) | R : ‘-g
Existant

B - Logaments nouts + vis & vis +Mulﬁnﬁ¢nd'¢f'll'¢ﬂ.

Existant + extension + logements neufs
=] + parking + modification d'entrée
- + Crésation de vis-a-vis agréables.

[ BAJTRE 0'DUNVRAGE © SuEnE, DFFICE PUBLIC DE UHABITAT [ LA ViLLE DE
Sanr-Magung — MaITRes o'cuves A Lacason & Jeas-Praveee
Vissa, ARCHITECTES, Avic Fricdssc DRUGH, ARCHITECTE, ET Juugn
CaLne, CHEF DF PRORET. SUM DE CHANTIER, MABSE ET REXCH, ARCHITECTES
— BET : srrcTune mensangue, Cesnsa ; 810w, PLBI ; rupes, Area
ECONCMATE, POUSTAL ; ETUDE THERARCUE, CARDONNEL = SURFACE ©
10 282 w' = Colr : 6,2 mauces o'euros (watua 2011) |

< Vues de l'existant avant et aprés transformation,
> Des places de parking ouvertes sont logées dans
un petit bitiment sur deux niveaus, Elles sacrifiaient
auparavant les pieds d'immeubles,
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B ANNE LACATON. « IL SEMBLE URGENT DE REMETTRE EN QUESTION LES SCHEMAS TRES PAUVRES D'HABITABILITE. »

DA 2 COMMENT ANALYSEZ-VOUS LA SITUATION DU LOGEMENT

EN FRANCE ?

Awne Lacaton : Les sitwations de constractions
Rewves imposent wn contexte typologique et nor-
miatif wnigue et des surfaces habitables limitées.
Ces normes sont imputées a la surface de vie,
d la lemicre, awx vwes, an senl profit d'nn
confort aconstigne et thermigue powriant
Leérable sans nécesairement fermer des fapades.
1l semble wrgent de remettre en question ces sché-
mas frés panovres d babitabilité. Le marché
immobilier wa jamais produit antant de petits
logenients obstrués quanjorrd b,

On powrrait venir & bowt de ces régles et Soffrir
des libertés, mais i wy a pas de volonté
commiene ni de courage ponr favoriser 'inven-
tiwité. Awssi me  répitera-ton Jamafs asez
combien la politique de démolition-reconstruc
ton a é1¢ cotitense, inefficace et néfaste visd-vis

de la qualité du logement. De telles dépenses
awraient pu servir d la transformation de loge-
mienls extitants en opérations nenve. Travailler
d partir de Uexistant permet d'interroger la pro-
duction de logements nenfs antrement, commnie
wows le faisons @ Saint-Nazaire.

DA : QUELS SONT LES FREINS A LA PRODUCTION ?

AL : Léconomic west pas la senle contrainte.
Beanconp d'a priori sur ce que doit fre nn
logement s'y ajontent. Le débat est blogué sur
le minimum habitable. La surface west pas
considérée par les maitres d'owvrage et les
architectes comme wn critére de  qualité,
Pourgivor pas | Mais & Uinverse, je wai jamais
ot aucien babitant se plaindre d'avoir un
grand logement, surtout 51l west pas plus cher
qitent lagement standard,

Constriive grand & mioindre coiit remet en

canse trop de mécanismies immobiliers et de
maniéres de concevoir. La profession, de plus en
Plus formatée, o5t enconragée & caler aw chamsse
pied les éléments de programme. Cela prive les
darchitectes de toste éinterprétation. De surcroft,
en raison de ln crise, cela pamit désinvolte de
vondoir augmenter des sutfaces, alors gue cela
wempiche pas de construtre beawconp.

DA RESSENTEZ-VOUS UNE EVOLUTION DES MENTALITES ?

AL : Le disconrs change wn pewe car on prend
conscience qiee toiles as wighs appliqrées d la lettre
ont genéré des logements trés pawores el non per-
Sarmants énergétigreement. Mais sur le termain, cest
different. Les Toblys somt actif et les memtalitis
assez Dloguées. Méme st les bilans thermigees sont
manvals, awcin waitre donvmge we ménera
re opérition sans organtime de centification, m
Propos recueillis par Karine Dana
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